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1. TỪ 2025, ĐẤT NÔNG NGHIỆP BỊ 

THU HỒI CÓ THỂ ĐƯỢC BỒI 

THƯỜNG BẰNG NHÀ Ở 

Sau 4 kỳ họp cho ý kiến, vào sáng 

ngày 18/01 tại Kỳ họp bất thường lần thứ 

5, Quốc hội khóa XV đã thông qua Luật Đất 

đai (sửa đổi) với 432/477 đại biểu Quốc hội 

tham gia biểu quyết tán thành (chiếm 

87,63% tổng số đại biểu). Như vậy, lĩnh vực 

đất đai sẽ có nhiều biến chuyển từ sau 

ngày 01/01/2025 khi mà Luật Đất đai năm 

2024 bắt đầu có hiệu lực. 

Với nhiều quy định thay đổi so với 

Luật Đất đai năm 2013 (sửa đổi, bổ sung 

năm 2018), trong đó có điểm khác biệt đối 

với vấn đề bồi thường về đất khi Nhà nước 

thu hồi đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá 

nhân. 

1.1. Hộ gia đình, cá nhân có thể 

được bồi thường về đất bằng nhà ở 

Tại khoản 2 Điều 74 Luật Đất đai năm 

2013 (sửa đổi, bổ sung năm 2018) quy định 

nguyên tắc bồi thường về đất khi Nhà nước 

thu hồi đất như sau: “Việc bồi thường được 

thực hiện bằng việc giao đất có cùng mục 

đích sử dụng với loại đất thu hồi, nếu không 

có đất để bồi thường thì được bồi thường 

bằng tiền theo giá đất cụ thể của loại đất 

thu hồi do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết 

định tại thời điểm quyết định thu hồi đất”. 

Như vậy, trong luật hiện hành chỉ nêu hai 

phương thức bồi thường về đất là bồi 

thường bằng đất hoặc bằng tiền. Tuy 

nhiên, căn cứ vào Điều 91 và Điều 96 Luật 

Đất đai năm 2024 đã bổ sung thêm một 

phương thức, đó là bồi thường bằng nhà ở. 

Vậy thì, điều kiện nào để hộ gia đình, 

cá nhân được Nhà nước bồi thường bằng 

nhà ở khi bị thu hồi đất nông nghiệp? 

1.2. Điều kiện để được bồi thường 

bằng nhà ở. 

Căn cứ vào khoản 2 Điều 91 và 

khoản 1 Điều 96 Luật Đất đai năm 2024, hộ 

gia đình, cá nhân đang sử dụng đất nông 

nghiệp mà bị Nhà nước thu hồi đất, nếu có 

nhu cầu có thể được bồi thường bằng nhà 

ở khi có đủ điều kiện được bồi thường về 

đất và đồng thời địa phương có điều kiện 

về quỹ nhà ở. Cụ thể, các điều kiện được 

bồi thường về đất mà hộ gia đình, cá nhân 

phải thỏa mãn tại Điều 95 bao gồm: 

Thứ nhất, đang sử dụng đất không 

phải là đất thuê trả tiền thuê đất hằng năm; 

Thứ hai, có Giấy chứng nhận hoặc đủ 

điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 

đất, đồng nghĩa với việc phải có một trong 

các điều kiện: 

“a) Có Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất hoặc Giấy chứng nhận quyền sở 

hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở hoặc 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất hoặc Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền 

với đất; 

b) Có quyết định giao đất hoặc quyết 

định cho thuê đất hoặc quyết định cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền; 

c) Có một trong các giấy tờ về quyền 

sử dụng đất làm căn cứ để cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đất theo quy định tại Điều 

137 của Luật này; 

d) Nhận chuyển quyền sử dụng đất 

theo quy định của pháp luật từ người có 

quyền sử dụng đất hợp pháp nhưng chưa 

hoàn thành thủ tục đăng ký đất đai; 

đ) Được sử dụng đất theo thỏa thuận 

trong hợp đồng thế chấp để xử lý nợ; văn 

bản công nhận kết quả đấu giá quyền sử 
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dụng đất mà người trúng đấu giá đã hoàn 

thành nghĩa vụ tài chính theo quy định của 

pháp luật.” 

1.3. Quyền lựa chọn hình thức bồi 

thường bằng nhà ở 

Luật Đất đai năm 2024 đã mở rộng 

hơn quyền lựa chọn hình thức bồi thường 

về đất, cụ thể theo khoản 2 Điều 91 cho 

phép đối với hộ gia đình, cá nhân và người 

sử dụng đất nói chung có thể được chọn 

bồi thường bằng nhà ở khi địa phương có 

điều kiện về quỹ nhà ở, không phụ thuộc 

vào các khả năng đáp ứng của hình thức 

bồi thường bằng đất hay bằng tiền. Vì theo 

quy định của luật hiện hành, Nhà nước chỉ 

bồi thường bằng tiền khi không có đất để 

bồi thường, căn cứ vào khoản 2 Điều 74 

Luật Đất đai năm 2013 (sửa đổi, bổ sung 

năm 2018). 

Như vậy, việc bồi thường khi bị thu 

hồi đất có quy định có lợi hơn cho người bị 

thu hồi, đặc biệt đảm bảo nguyên tắc người 

bị thu hồi phải có điều kiện ở, sinh sống 

bằng hoặc tốt hơn trước khi bị thu hồi. 

1.4. Diện tích đất nông nghiệp 

được tính để bồi thường 

Xác định diện tích đất nông nghiệp để 

bồi thường trong trường hợp này theo Luật 

Đất đai năm 2024 được quy định tương tự 

với luật hiện hành:  

“a) Diện tích đất nông nghiệp được 

bồi thường bao gồm diện tích trong hạn 

mức quy định tại Điều 176 và Điều 177 của 

Luật này và diện tích đất do được nhận 

thừa kế; 

b) Đối với diện tích đất nông nghiệp 

do nhận chuyển quyền sử dụng đất vượt 

hạn mức trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 

thì việc bồi thường, hỗ trợ được thực hiện 

theo quy định của Chính phủ.” (Điều 96) 

Diện tích đất nông nghiệp được giao 

vượt hạn mức thì sẽ không được bồi 

thường về đất nhưng được bồi thường chi 

phí đầu tư vào đất (Điều 107). 

1.5. Trường hợp không đủ điều 

kiện cấp Giấy vẫn được bồi thường 

Đây là chính sách của Nhà nước 

nhằm mở rộng khả năng được bồi thường 

đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân 

không đủ điều kiện để được cấp Giấy 

chứng nhận. Theo đó, trên tinh thần của 

Luật Đất đai năm 2013 (sửa đổi, bổ sung 

năm 2018) thì tại khoản 3 Điều 96 Luật Đất 

đai năm 2024 có quy định “đối với đất nông 

nghiệp đã sử dụng trước ngày 01 tháng 7 

năm 2004 mà người sử dụng đất là hộ gia 

đình, cá nhân trực tiếp sản xuất nông 

nghiệp nhưng không đủ điều kiện để được 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo 

quy định của Luật này thì việc bồi thường 

được thực hiện theo quy định của Chính 

phủ”. 

Như vậy, đối với vấn đề này thì luật 

đất đai mới không quy định cụ thể mà đợi 

Chính phủ ban hành văn bản hướng dẫn, 

vì vậy vẫn còn bỏ ngỏ khả năng hộ gia đình, 

cá nhân có thể được bồi thường về đất 

bằng nhà ở hay không. Trong khi đó, căn 

cứ tại khoản 2 Điều 77 Luật Đất đai năm 

2013 (sửa đổi, bổ sung năm 2018), với 

trường hợp này thì hộ gia đình, cá nhân 

được bồi thường đối với diện tích đất thực 

tế đang sử dụng, nhưng không vượt quá 

hạn mức giao đất nông nghiệp. 

Trên đây là một số điểm mới đáng 

chú ý liên quan đến việc đất nông nghiệp 

của hộ gia đình, cá nhân bị Nhà nước thu 

hồi có thể được bồi thường bằng nhà ở 

theo Luật Đất đai năm 2024, có hiệu lực từ 

01/01/2025. 
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2. TỔ CHỨC TÍN DỤNG ĐƯỢC 

CHUYỂN NHƯỢNG TÀI SẢN BẢO ĐẢM 

LÀ DỰ ÁN BẤT ĐỘNG SẢN ĐỂ THU HỒI 

NỢ  

Ngày 18/01/2024, Quốc hội đã thông qua 

Luật Các tổ chức tín dụng 2024 với nhiều 

điểm mới quan trọng trong việc tăng cường 

quản lý các hoạt động của các tổ chức tín 

dụng so với Luật Các tổ chức tín dụng 

2010 (sửa đổi 2017), trong đó có bổ sung 

quy định về việc tổ chức tín dụng được 

chuyển nhượng tài sản bảo đảm là dự án 

bất động sản để thu hồi nợ từ ngày 

01/01/2025. 

Theo đó, khoản 3 Điều 200 Luật Các tổ 

chức tín dụng 2024 quy định tổ chức tín 

dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài, 

công ty quản lý nợ và khai thác tài sản của 

tổ chức tín dụng, công ty quản lý tài sản của 

các tổ chức tín dụng Việt Nam thành lập và 

hoạt động theo quy định của pháp luật 

về các tổ chức tín dụng được quyền 

chuyển nhượng toàn bộ hoặc một phần dự 

án bất động sản là tài sản bảo đảm để thu 

hồi nợ theo quy định về chuyển nhượng 

toàn bộ hoặc một phần dự án bất động sản 

của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và 

quy định khác của pháp luật có liên quan 

nhưng không phải áp dụng quy định về điều 

kiện chủ thể kinh doanh bất động sản đối 

với bên chuyển nhượng dự án bất động 

sản của Luật Kinh doanh bất động sản 

2023. 

Như vậy, theo quy định nêu trên, từ ngày 

01/01/2025, tổ chức tín dụng được quyền 

chuyển nhượng toàn bộ hoặc một phần dự 

án bất động sản là tài sản bảo đảm để thu 

hồi nợ theo quy định về chuyển nhượng 

toàn bộ hoặc một phần dự án bất động sản 

theo quy định của pháp luật. 

Điều kiện chuyển nhượng toàn bộ hoặc 

một phần dự án bất động sản được quy 

định tại Điều 40 Luật Kinh doanh bất động 

sản 2023 như sau: 

(1) Dự án bất động sản chuyển nhượng 

phải có các điều kiện sau đây: 

 Dự án đã được cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền quyết định chủ 

trương đầu tư, chấp thuận chủ 

trương đầu tư hoặc chấp thuận đầu 

tư; đã được lựa chọn hoặc công 

nhận chủ đầu tư đối với trường hợp 

dự án phải thực hiện thủ tục công 

nhận chủ đầu tư; 

 Dự án đã có quy hoạch chi tiết được 

phê duyệt theo quy định của pháp 

luật về xây dựng và pháp luật về 

quy hoạch đô thị; 

 Dự án, phần dự án chuyển nhượng 

đã hoàn thành việc bồi thường, hỗ 

trợ tái định cư. Đối với trường hợp 

chuyển nhượng toàn bộ dự án đầu 

tư xây dựng kết cấu hạ tầng thì phải 

xây dựng xong các công trình hạ 

tầng kỹ thuật tương ứng theo tiến 

độ, thiết kế, quy hoạch chi tiết được 

phê duyệt theo quy định của pháp 

luật về xây dựng, pháp luật về quy 

hoạch đô thị và nội dung của dự án 

đã được phê duyệt theo quy định 

của pháp luật về xây dựng; 

 Quyền sử dụng đất của dự án, phần 

dự án chuyển nhượng không thuộc 

trường hợp đang có tranh chấp 

đang được cơ quan có thẩm quyền 

thông báo, thụ lý, giải quyết hoặc có 

tranh chấp nhưng đã được cơ quan 

có thẩm quyền giải quyết bằng bản 

án, quyết định, phán quyết đã có 

hiệu lực pháp luật; không bị kê biên 

để bảo đảm thi hành án; không 

thuộc trường hợp luật cấm giao 

dịch; không thuộc trường hợp đang 

trong thời gian bị đình chỉ, tạm đình 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-sua-doi-Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2017-356283.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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chỉ giao dịch theo quy định của 

pháp luật; 

 Dự án không bị đình chỉ, chấm dứt 

hoạt động hoặc không có quyết định 

thu hồi đất của cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền; trường hợp dự án 

hoặc phần dự án chuyển nhượng bị 

xử phạt vi phạm hành chính thì chủ 

đầu tư phải chấp hành xong quyết 

định xử phạt vi phạm hành chính 

của cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền theo quy định của pháp luật 

về xử lý vi phạm hành chính; 

 Trường hợp dự án đang thế chấp 

để bảo đảm cho việc thực hiện 

nghĩa vụ theo quy định của pháp 

luật thì phải thực hiện giải chấp; 

 Dự án còn trong thời hạn thực hiện; 

 Đối với dự án bất động sản chuyển 

nhượng một phần dự án còn phải 

bảo đảm các hạng mục công trình 

xây dựng hoặc mục đích sử dụng, 

kinh doanh của các công trình xây 

dựng của phần dự án chuyển 

nhượng có thể độc lập được với 

phần dự án khác trong dự án bất 

động sản. 

(2) Chủ đầu tư nhận chuyển nhượng toàn 

bộ hoặc một phần dự án bất động sản phải 

đáp ứng điều kiện quy định tại khoản 1 và 

khoản 2 Điều 9 Luật Kinh doanh bất động 

sản 2023 và cam kết tiếp tục triển khai đầu 

tư xây dựng, kinh doanh theo đúng nội 

dung dự án đã được chấp thuận; trường 

hợp có thay đổi nội dung dự án thì thực 

hiện theo quy định tại khoản 3 Điều 39 Luật 

Kinh doanh bất động sản 2023. 

(3) Chủ đầu tư chuyển nhượng đã có quyết 

định giao đất, cho thuê đất, cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất thực hiện dự 

án của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 

đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính về đất đai 

của dự án gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất và các loại thuế, phí, lệ phí liên quan 

đến đất đai (nếu có) đối với Nhà nước của 

dự án, phần dự án chuyển nhượng mà 

không bắt buộc phải có giấy chứng nhận về 

quyền sử dụng đất theo quy định của pháp 

luật về đất đai đối với toàn bộ hoặc phần 

dự án chuyển nhượng. 

(4) Doanh nghiệp nhà nước chuyển 

nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án bất 

động sản ngoài tuân thủ quy định tại các 

khoản (1), (2), (3) thì còn phải tuân thủ quy 

định của pháp luật về quản lý, sử dụng vốn 

nhà nước đầu tư vào sản xuất, kinh doanh 

tại doanh nghiệp. 

(5) Ngoài điều kiện quy định tại các khoản 

(1), (2), (3) và (4), việc chuyển nhượng toàn 

bộ hoặc một phần dự án bất động sản còn 

phải đáp ứng điều kiện khác theo quy định 

của pháp luật về đầu tư và pháp luật có liên 

quan. 

Trên đây là một số quy định mới của Luật 

Các tổ chức tín dụng 2024 về chuyển 

nhượng tài sản bảo đảm là dự án bất động 

sản để thu hồi nợ. Luật Các tổ chức tín 

dụng 2024 có hiệu lực thi hành từ ngày 01 

tháng 7 năm 2024, riêng khoản 3 Điều 200 

và khoản 15 Điều 210 có hiệu lực thi hành 

từ ngày 01 tháng 01 năm 2025. Vì vậy, các 

quy định nêu trên sẽ được áp dụng từ ngày 

01/01/2025. 

3. CÁC KHOẢN VAY NƯỚC NGOÀI 

PHẢI ĐĂNG KÝ VỚI NGÂN HÀNG NHÀ 

NƯỚC 

Trong bối cảnh hội nhập quốc tế ngày càng 

sâu rộng, việc huy động vốn nước ngoài đã 

trở thành một trong những biện pháp quan 

trọng để thúc đẩy sự phát triển kinh tế và 

đầu tư trong nhiều quốc gia trên thế giới. 

Việt Nam cũng không nằm ngoài xu hướng 

này, khi liên tục thu hút vốn đầu tư trực tiếp 

nước ngoài (FDI) và vay vốn từ các tổ chức 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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tài chính quốc tế. Theo khoản 1 Điều 3 

Thông tư 12/2022/TT-NHNN ngày 30 tháng 

9 năm 2022 của Thống đốc Ngân hàng Nhà 

nước Việt Nam hướng dẫn về quản lý 

ngoại hối đối với việc vay, trả nợ nước 

ngoài của doanh nghiệp thì khoản vay 

nước ngoài là cụm từ dùng chung để chi 

khoản vay nước ngoài không được Chính 

phủ bảo lãnh (sau đây gọi là khoản vay tự 

vay, tự trả) và khoản vay nước ngoài được 

Chính phủ bảo lãnh dưới mọi hình thức vay 

nước ngoài thông qua hợp đồng vay, hợp 

đồng nhập khẩu hàng hóa trả chậm, hợp 

đồng ủy thác cho vay, hợp đồng cho thuê 

tài chính hoặc phát hành công cụ nợ trên 

thị trường quốc tế của bên đi vay.  

Tuy nhiên, để đảm bảo tính minh bạch, 

công bằng và an toàn trong việc huy động 

vốn này, Thống đốc Ngân hàng Nhà nước 

Việt Nam đã thiết lập các quy định pháp lý 

về đăng ký khoản vay nước ngoài tại 

Thông tư 12/2022/TT-NHNN như sau: 

3.1. Các khoản vay nước ngoài phải 

thực hiện đăng ký với Ngân hàng Nhà 

nước 

Căn cứ Điều 11 Thông tư 12/2022/TT-

NHNN quy định khoản vay nước ngoài phải 

thực hiện đăng ký với Ngân hàng Nhà 

nước bao gồm: 

(1) Khoản vay trung, dài hạn nước ngoài. 

(2) Khoản vay ngắn hạn được gia hạn thời 

gian trả nợ gốc mà tổng thời hạn của khoản 

vay là trên 01 năm. 

(3) Khoản vay ngắn hạn không có thỏa 

thuận gia hạn nhưng còn dư nợ gốc (bao 

gồm cả nợ lãi được nhập gốc) tại thời điểm 

tròn 01 năm kể từ ngày rút vốn đầu tiên, trừ 

trường hợp bên đi vay hoàn thành thanh 

toán dư nợ gốc nói trên trong thời gian 30 

ngày làm việc kể từ thời điểm tròn 01 năm 

tính từ ngày rút vốn đầu tiên. 

3.2. Thời hạn khoản vay nước ngoài để 

xác định nghĩa vụ đăng ký 

Căn cứ Điều 12 Thông tư 12/2022/TT-

NHNN quy định về thời hạn khoản vay 

nước ngoài để xác định nghĩa vụ đăng ký 

như sau: 

- Đối với các khoản vay nêu tại điểm (1) nêu 

trên, thời hạn khoản vay được xác định từ 

ngày dự kiến rút vốn đầu tiên đến ngày dự 

kiến trả nợ gốc cuối cùng trên cơ sở các 

quy định tại thỏa thuận vay nước ngoài. 

- Đối với các khoản vay nêu tại điểm (2) nêu 

trên, thời hạn khoản vay được xác định từ 

ngày rút vốn đầu tiên đến ngày dự kiến trả 

nợ gốc cuối cùng trên cơ sở các quy định 

tại thỏa thuận vay nước ngoài, thỏa thuận 

gia hạn vay nước ngoài. 

- Đối với các khoản vay nêu tại điểm (3) nêu 

trên, thời hạn khoản vay được xác định từ 

ngày rút vốn đầu tiên đến ngày dự kiến trả 

nợ gốc cuối cùng. 

Trong đó, ngày rút vốn là: 

+ Ngày tiền được ghi “có” trên tài khoản của 

bên đi vay đối với các khoản vay giải ngân 

bằng tiền; 

+ Ngày bên cho vay thanh toán cho người 

không cư trú cung cấp hàng hóa, dịch vụ 

theo hợp đồng mua bán hàng hóa, dịch vụ 

với người cư trú là bên đi vay; 

+ Ngày bên đi vay được ghi nhận là hoàn 

thành nghĩa vụ thanh toán cho bên cho vay 

trong trường hợp các bên lựa chọn rút vốn 

khoản vay nước ngoài trung, dài hạn dưới 

hình thức thanh toán bù trừ theo quy định 

tại điểm d khoản 1 Điều 34 Thông tư 

12/2022/TT-NHNN. 

+ Ngày bên đi vay nhận tài sản thuê đối với 

các khoản vay dưới hình thức thuê tài 

chính nước ngoài phù hợp với các quy định 

của pháp luật có liên quan; 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_11
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_11
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_12
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_12
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_34
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Thong-tu-12-2022-TT-NHNN-quan-ly-ngoai-hoi-vay-tra-no-nuoc-ngoai-doanh-nghiep-491990.aspx?anchor=dieu_34
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+ Ngày bên đi vay được cấp Giấy chứng 

nhận đăng ký doanh nghiệp, Giấy phép 

thành lập và hoạt động theo pháp luật 

chuyên ngành, ngày ký hợp đồng đầu tư 

theo phương thức đối tác công tư (hợp 

đồng PPP), ngày các bên ký thỏa thuận vay 

nước ngoài để chuyển số tiền chuẩn bị đầu 

tư thành vốn vay (tùy thuộc ngày nào đến 

sau), áp dụng đối với khoản vay nước 

ngoài phát sinh từ việc chuyển số tiền thực 

hiện chuẩn bị đầu tư của các dự án đã 

được cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư 

thành vốn vay nước ngoài theo quy định 

của pháp luật về quản lý ngoại hối đối với 

hoạt động đầu tư trực tiếp nước ngoài vào 

Việt Nam. 

Trên đây là một số quy định của Thông tư 

12/2022/TT-NHNN liên quan đến các 

khoản vay nước ngoài phải đăng ký với 

Ngân hàng Nhà nước. Thông tư 

12/2022/TT-NHNN có hiệu lực từ ngày 

15/11/2022. 
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DANH MỤC VĂN BẢN PHÁP LUẬT MỚI 

STT Tên văn bản Ngày ban 

hành 

Ngày có 

hiệu lực 

ĐẤT ĐAI 

1 Luật Đất đai số 31/2024/QH15 18/01/2024 01/01/2025 

2 Nghị định 12/2024/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Nghị định 44/2014/NĐ-CP quy định về giá đất và 

Nghị định 10/2023/NĐ-CP sửa đổi bổ sung một số điều 

của các nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai 

05/02/2024 05/02/2024 

TỔ CHỨC TÍN DỤNG 

3 Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 18/01/2024 01/7/2024 

4 Thông tư 24/2023/TT-NHNN sửa đổi các Thông tư liên 

quan đến việc nộp, xuất trình, cung cấp thông tin, giấy tờ 

về dân cư khi thực hiện thủ tục hành chính trong lĩnh vực 

thành lập và hoạt động ngân hàng 

29/12/2023 01/3/2024 

Y TẾ 

5 Nghị định 13/2024/NĐ-CP sửa đổi Nghị định 

104/2016/NĐ-CP quy định về hoạt động tiêm chủng 

05/02/2024 05/02/2024 

6 Nghị định 16/2024/NĐ-CP về người hành nghề khám 

bệnh, chữa bệnh và cơ sở khám bệnh, chữa bệnh thuộc 

lực lượng vũ trang nhân dân 

16/02/2024 16/02/2024 

7 Nghị định 25/2024/NĐ-CP quy định về xét tặng danh hiệu 

"Thầy thuốc nhân dân", "Thầy thuốc ưu tú" 

27/02/2024 15/4/2024 

LAO ĐỘNG 

8 Nghị định 21/2024/NĐ-CP sửa đổi Nghị định 

51/2016/NĐ-CP quy định về quản lý lao động, tiền lương 

và tiền thưởng đối với người lao động làm việc trong 

công ty trách nhiệm hữu hạn một thành viên do Nhà 

nước nắm giữ 100% vốn điều lệ và Nghị định 

52/2016/NĐ-CP quy định về tiền lương, thù lao, tiền 

thưởng đối với người quản lý công ty trách nhiệm hữu 

hạn một thành viên 

23/02/2024 10/4/2024 

9 Quyết định 135/QĐ-TTg về Kế hoạch thực hiện cải cách 

chính sách tiền lương đối với cán bộ, công chức, viên 

chức, lực lượng vũ trang và người lao động trong doanh 

nghiệp 

31/01/2024 31/01/2024 

10 Thông tư 18/2023/TT-BLĐTBXH về Quy định giám định 

tư pháp trong lĩnh vực lao động, người có công và xã hội 

29/12/2023 01/3/2024 

https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=24%2f2023%2fTT-NHNN&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=13%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=104%2f2016%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=25%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=21%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=51%2f2016%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=52%2f2016%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=135%2fQ%c4%90-TTg&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=18%2f2023%2fTT-BL%c4%90TBXH&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
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11 Thông tư 20/2023/TT-BLĐTBXH về Quy định mức điều 

chỉnh tiền lương và thu nhập tháng đã đóng bảo hiểm xã 

hội 

29/12/2023 15/02/2024 

12 Thông tư 02/2024/TT-BLĐTBXH sửa đổi Thông tư 

21/2021/TT-BLĐTBXH hướng dẫn Luật Người lao động 

Việt Nam đi làm việc ở nước ngoài theo hợp đồng 

23/02/2024 15/5/2024 

13 Quyết định 208/QĐ-LĐTBXH công bố thủ tục hành chính 

được sửa đổi, bổ sung, bị bãi bỏ lĩnh vực bảo trợ xã hội 

thuộc phạm vi chức năng quản lý Nhà nước của Bộ Lao 

động -Thương binh và Xã hội 

29/02/2024 29/02/2024 

ĐẦU TƯ 

14 Nghị định 10/2024/NĐ-CP quy định về khu công nghệ 

cao 

01/02/2024 25/3/2024 

15 Nghị định 11/2024/NĐ-CP quy định lãi vay, lợi nhuận hợp 

lý, phương thức thanh toán, quyết toán dự án đầu tư theo 

hợp đồng bt; miễn thuế thu nhập doanh nghiệp, miễn 

thuế thu nhập cá nhân trên địa bàn Thành phố Hồ Chí 

Minh 

02/02/2024 02/02/2024 

16 Thông tư 25/2023/TT-BKHĐT sửa đổi Thông tư 

03/2021/TT-BKHĐT quy định mẫu văn bản, báo cáo liên 

quan đến hoạt động đầu tư tại Việt Nam, đầu tư từ Việt 

Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư 

31/12/2023 15/02/2024 

XÂY DỰNG 

17 Nghị định 23/2024/NĐ-CP hướng dẫn Luật Đấu thầu về 

lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án thuộc trường hợp 

phải tổ chức đấu thầu theo quy định của pháp luật quản 

lý ngành, lĩnh vực 

27/02/2024 27/02/2024 

18 Thông tư 01/2024/TT-BKHĐT hướng dẫn cung cấp, 

đăng tải thông tin về lựa chọn nhà thầu và mẫu hồ sơ 

đấu thầu trên Hệ thống mạng đấu thầu quốc gia 

15/02/2024 15/02/2024 

DOANH NGHIỆP 

19 Nghị định 14/2024/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung một số điều 

của nghị định số 28/2018/NĐ-CP ngày 01 tháng 3 năm 

2018 của Chính phủ quy định chi tiết luật quản lý ngoại 

thương về một số biện pháp phát triển ngoại thương 

07/02/2024 25/3/2024 

https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=20%2f2023%2fTT-BL%c4%90TBXH&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=02%2f2024%2fTT-BL%c4%90TBXH&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=21%2f2021%2fTT-BL%c4%90TBXH&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=208%2fQ%c4%90-L%c4%90TBXH&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=25%2f2023%2fTT-BKH%c4%90T&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=03%2f2021%2fTT-BKH%c4%90T&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=23%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=01%2f2024%2fTT-BKH%c4%90T&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/nghi-dinh-28-2018-nd-cp-huong-dan-luat-quan-ly-ngoai-thuong-ve-bien-phap-phat-trien-ngoai-thuong-376024.aspx
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20 Thông tư 03/2024/TT-BCT sửa đổi, bổ sung một số điều 

của các thông tư của Bộ trưởng Bộ Công thương trong 

lĩnh vực nhượng quyền thương mại, văn phòng đại diện 

và chi nhánh của thương nhân nước ngoài, hoạt động 

mua bán hàng hóa và các hoạt động liên quan trực tiếp 

đến mua bán hàng hóa của nhà cung cấp dịch vụ nước 

ngoài 

30/01/2024 18/3/2024 

21 Thông tư 04/2024/TT-BQP sửa đổi Thông tư 

155/2019/TT-BQP hướng dẫn chuyển doanh nghiệp nhà 

nước và công ty trách nhiệm hữu hạn một thành viên do 

doanh nghiệp nhà nước đầu tư 100% vốn điều lệ thuộc 

Bộ Quốc phòng thành công ty cổ phần và Thông tư 

156/2019/TT-BQP hướng dẫn thực hiện chuyển nhượng 

phần vốn nhà nước đầu tư tại công ty cổ phần 

15/01/2024 02/3/2024 

THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ 

22 Nghị định 19/2024/NĐ-CP sửa đổi Nghị định 

48/2019/NĐ-CP quy định về quản lý hoạt động của 

phương tiện phục vụ vui chơi, giải trí dưới nước 

23/02/2024 10/4/2024 

23 Thông tư 01/2024/TT-BKHCN quy định kiểm tra Nhà 

nước về chất lượng hàng hóa lưu thông trên thị trường 

18/01/2024 03/3/2024 

24 Thông tư 01/2024/TT-BNNPTNT ban hành Bảng mã số 

HS đối với danh mục hàng hóa thuộc thẩm quyền quản 

lý nhà nước của Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn 

và danh mục hàng hóa xuất, nhập khẩu phải kiểm tra 

chuyên ngành trong lĩnh vực nông nghiệp và phát triển 

nông thôn 

02/02/2024 20/3/2024 

THUẾ, PHÍ 

25 Nghị định 05/2024/NĐ-CP Biểu thuế nhập khẩu ưu đãi 

đặc biệt của Việt Nam để thực hiện Bản Thỏa thuận thúc 

đẩy thương mại song phương giữa Việt Nam - 

Campuchia giai đoạn 2023-2024 

24/01/2024 24/01/2024 

26 Nghị quyết 25/NQ-CP đề nghị xây dựng Luật Thuế tiêu 

thụ đặc biệt (sửa đổi) 

27/02/2024 27/02/2024 

27 Thông tư 05/2024/TT-BTC sửa đổi Thông tư 

84/2018/TT-BTC quy định về mẫu biểu báo cáo và công 

bố thông tin về nợ công; 

26/01/2024 01/4/2024 

28 Thông tư 09/2024/TT-BTC ngày 05/02/2024 quy định về 

mức thu, chế độ thu, nộp, quản lý và sử dụng phí thẩm 

định cấp giấy chứng nhận đăng ký hoạt động bán hàng 

đa cấp 

05/2/2024 21/3/2024 

https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=04%2f2024%2fTT-BQP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=155%2f2019%2fTT-BQP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=156%2f2019%2fTT-BQP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=19%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=48%2f2019%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=01%2f2024%2fTT-BKHCN&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=05%2f2024%2fN%c4%90-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=25%2fNQ-CP&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=05%2f2024%2fTT-BTC&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=84%2f2018%2fTT-BTC&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=09%2f2024%2fTT-BTC&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
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29 Thông tư 10/2024/TT-BTC quy định về mức thu, chế độ 

thu, nộp, quản lý và sử dụng phí thẩm định đánh giá trữ 

lượng khoáng sản và lệ phí cấp giấy phép hoạt động 

khoáng sản 

05/02/2024 21/3/2024 

30 Thông tư 11/2024/TT-BTC quy định về mức thu, chế độ 

thu, nộp, quản lý và sử dụng phí khai thác và sử dụng tài 

liệu địa chất, khoáng sản 

05/02/2024 21/3/2024 

31 Quyết định 98/QĐ-TCT về Quy trình áp dụng quản lý rủi 

ro lựa chọn hồ sơ khai thuế Giá trị gia tăng, thuế Thu 

nhập doanh nghiệp, thuế Tiêu thụ đặc biệt để kiểm tra tại 

trụ sở cơ quan thuế 

26/01/2024 26/01/2024 

 ―――――――― 

Để được tư vấn pháp luật vui lòng liên hệ: 

CÔNG TY LUẬT CiLAF & PARTNERS 

Address: 234 Ngô Thì Nhậm, P. An 

Khánh, Q. Ninh Kiều, TP. Cần Thơ 

Phone: 0706.68.78.68 

Mail: contact@cilaf.vn 

Website: www.cilaf.vn 

Hoặc inbox trực tiếp qua Fanpage 

Facebook: Công ty Luật Cilaf & Partners 

Link: https://www.facebook.com/cilaf.vn 

Zalo OA: zalo.me/2884625428758109382 

 

 

https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=10%2f2024%2fTT-BTC&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=11%2f2024%2fTT-BTC&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=98%2fQ%c4%90-TCT&area=2&type=0&match=False&lan=1&sort=2&vc=True
http://www.cilaf.vn/?fbclid=IwAR1I8lRR28uj7qDXUgby_cWGBwjVhmloE-CEDAgtIgXs09hHwUvP9XQRxAA
https://www.facebook.com/cilaf.vn?__cft__%5b0%5d=AZX6AdfoKvDVP3qNf-Us0zQz9eA1ttum1M2CD9Fi4OhkGS0sFVIeqo8XRySZXTXq1FjEu8_fFyOWCs1HGQ9J0PociBuniWSbe_eNyEeXQso2FDtOjjzHYVdcO0o5BpdUVudpygrrJDpoF2wyY9pu2f_-YVXJVeilTRet_OHQwZZcOFrBa-kNIAv3ZE_dQY6rEbU&__tn__=-%5dK-R
https://zalo.me/2884625428758109382?fbclid=IwAR3sWmxfgc20kcNeXEsqbxE81okIq0B4fBYrQcA7pMWAD1q4yVck6u4SbYI

